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Asemakaavan muutos 10 Alakylä kortteli 30 tontit 2 ja 3 (Tellervonkatu 69 ja 71) 
 

ALOITE 

Asemakaavan muuttaminen on käynnistynyt yksityisten hakijoiden aloitteesta. 

SUUNNITTELUALUE 

Suunnittelualue sijaitsee noin kilometrin päässä Lappeenrannan ydinkeskusta kaakkoon. Asemakaa-

vamuutos koskee Alakylän kaupunginosan korttelin 30 tontteja 2 ja 3 osoitteessa Tellervonkatu 69 ja 

71. 

Suunnittelualueen pinta-ala on 2278 m². Suunnittelualueen sijainti on esitetty alla olevalla kartalla pu-

naisella pallolla.  

 
Kuva 1. Kaava-alueen sijainti opaskartalla. 
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SUUNNITTELUN TAUSTA JA TAVOITTEET 

Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa rivitalojen rakentaminen nykyisille omakotitalotonteille. 

Suunnittelukohde ovat Lappeenrannan kaupungin vuosien 2023-25 kaavoitusohjelman kohde nro 28 

Tellervonkatu 69, 71. 

    
Kuva 2.Ortoilmakuva suunnittelualueelta. ©2021 Blom 

KAAVAN VAIKUTUKSET 

Kaavan toteuttamisella on vaikutuksia mm. alueen kaupunkikuvaan ja liikenteeseen. Kaavan toteutta-

misen vaikutuksia arvioidaan kaavaprosessin aikana jäljempänä esitetyn jaottelun pohjalta. Osa vaiku-

tuksista ulottuu varsinaista suunnittelualuetta laajemmalle. Vaikutusalue määritellään kunkin vaikutuk-

sen kohdalla yksilöllisesti, sillä arvioitavat vaikutukset ovat luonteeltaan erilaisia. 

Ekologiset vaikutukset 

• Maisema 

• Maa- ja kallioperä 

• Luonnonympäristö ja 

luontokohteet 

• Pinta- ja pohjavesi 

 

Taloudelliset vaikutukset 

• Taloudelliset vaikutuk-

set 

• Aluetaloudelliset vaiku-

tukset 

• Infraverkon toteutuskus-

tannukset 

 

 

 

Liikenteelliset vaikutukset 

• Liikenneverkko ja kevy-

enliikenteen yhteydet, 

joukkoliikenne 

• Pysäköinti 

• Liikennemäärät, liiken-

teen toimivuus ja liiken-

neturvallisuus 

• Liikennemelu 

Sosiaaliset vaikutukset 

• Palvelujen saatavuus 

• Ihmisten elinolot ja 

elinympäristö 

• Ulkoilureitistöt ja viher-

alueet 

 

 

Kulttuuriset vaikutukset 

• Yhdyskuntarakenne 

• Rakennukset ja raken-

teet sekä yhdyskunta-

tekniset huollon verkos-

tot 

• Kaupunkikuva ja mai-

sema 

• Rakennettu kulttuuriym-

päristö ja kiinteät mui-

naisjäännökset 

• Seudullisten suunnitel-

mien toteutuminen 

Valtakunnallisten  

alueidenkäyttötavoitteiden  

toteutuminen
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Lisäksi selvitetään mahdollisten haittojen lieventämismahdollisuudet 

OSALLISET  

Suunnittelussa ovat osallisia ainakin seuraavat viranomaistahot ja sidosryhmät: 

Viranomaiset 

• Kaakkois-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskus 

o Ympäristö ja luonnonvarat 

• Etelä-Karjalan museo 

• Etelä-Karjalan pelastuslaitos 

• Turvallisuus ja kemikaalivirasto Tukes 

Lappeenrannan kaupunki 

• Elinvoima ja kaupunkikehitys (maaomaisuuden hallinta, kadut ja ympäristö, rakennusvalvonta) 

• Lappeenrannan Energiaverkot Oy 

• Lappeenrannan seudun ympäristötoimi 

o Ympäristönsuojelu 

o Ympäristöterveydenhuolto 

Alueen asukkaat, yrittäjät ja yhdistykset 

• Alakylän asukasyhdistys 

• Alue- ja asukasneuvosto 

• Vammaisneuvosto 

• Vanhusneuvosto 

Maanomistajat, vuokralaiset ja naapurit 

• Yksityiset maanomistajat 

Muut 

• Telia Sonera Finland Oyj 

• Elisa Oyj 

• mahdolliset muut osalliset 

OSALLISTUMISEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JÄRJESTÄMINEN 

Kaavoituksen vireille tulosta ilmoitetaan lehtikuulutuksella kaupungin virallisessa ilmoituslehdessä 

Etelä-Saimaassa. 

Kaikista merkittävistä kuulemis- ja päätöksentekovaiheista ilmoitetaan kaupungin ilmoitustaululla sekä 

Etelä-Saimaassa. Lähialueen asukkaita ja maanomistajia informoidaan henkilökohtaisilla kirjeillä ase-

makaavaluonnoksen nähtävillä olosta. 

Kaava-aineistot pidetään nähtävillä Lappeenrannan kaupungintalon asiakaspalvelukeskus Winkissä 

osoitteessa Villimiehenkatu 1 (1. kerros) ja kaupungin internet-sivulla www.lappeenranta.fi/fi  sivuvali-

kosta Asuminen ja rakentaminen >Kaavoitus> Nähtävillä olevat kaavat. 

Mahdolliset luonnosvaiheessa annettavat mielipiteet ja ehdotusvaiheen muistutukset toimitetaan kirjal-

lisina Lappeenrannan kaupungin kirjaamoon osoitteella PL 11, 53101 Lappeenranta tai kirjaamo@lap-

peenranta.fi. 

mailto:kirjaamo@lappeenranta.fi
mailto:kirjaamo@lappeenranta.fi
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KAAVAPROSESSI 

TYÖN KÄYNNISTÄMINEN 

• Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) laatiminen (MRL 63 §). 

• Asemakaavaluonnoksen laadinta ja ympäristövaikutusten yleispiirteinen selvittäminen.  

 

ASEMAKAAVALUONNOS 

• Nähtävillä olo ja valmisteluvaiheen kuuleminen (MRL 62 §, MRA 30 §).  

o Asemakaavaluonnoksen, OAS:n ja kaavan valmisteluaineiston asettaminen nähtäville 8. – 
29.5.2023 Lausunnot viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta. Asukastilaisuus tiistaina 
16.5.2023 

• Asemakaavaluonnoksen tarkistaminen saadun palautteen pohjalta. Kaavanlaatijan vastineet 
annettuihin mielipiteisiin ja lausuntoihin.  

 

Osallistuminen 

Osallisilla on mahdollisuus antaa kirjallinen mielipide kaavaluonnoksesta. 

 

ASEMAKAAVAEHDOTUS 

• Kaavaehdotuksen asettaminen julkisesti nähtäville (MRA 27 §) 

o Kaupunkikehityslautakunnan käsittely. Kaupunkikehityslautakunta asettaa kaavaehdotuksen 
nähtäville 14 päiväksi (MRA 27 §). Nähtäville asettamisesta tiedotetaan lehtikuulutuksella.  

o Tarvittaessa lausunnot viranomaisilta (MRA 28 §). Tarvittaessa viranomaisneuvottelu (MRA 26 
§) lausuntojen saavuttua. 

 

Arvioitu aikataulu 

Kaavaehdotus pyritään asettamaan nähtäville kesällä 2023. 

 

Osallistuminen 

Osallisilla on mahdollisuus tehdä kirjallinen muistutus kaavaehdotuksesta. 

 

• Kaavanlaatijan vastineet mahdollisiin muistutuksiin ja lausuntoihin. 

• Asemakaavaehdotuksen mahdollinen tarkistaminen ja kaavaehdotuksen asettaminen tarvitta-
essa uudelleen nähtäville tai niiden kuuleminen erikseen, joita muutokset koskevat (MRA 32 §). 

 

KAAVAN HYVÄKSYMINEN  

Kaupunkikehityslautakunnan käsittely (MRL 52 §). Tiedottaminen hyväksymispäätöksestä (MRL 67 §). 

MUUTOKSENHAKU KAAVAN HYVÄKSYMISESTÄ  

• Kaupunkikehityslautakunnan päätöksestä voi valittaa Itä-Suomen Hallinto-oikeuteen (MRL 188 
§) ja edelleen Korkeimpaan hallinto-oikeuteen, jos Korkein hallinto-oikeus myöntää valitusluvan. 

KAAVAN LAATIJAN YHTEYSTIEDOT 

Kaavasuunnittelija Hanna-Maija Marttinen puh. 040 809 8657 

Asemakaava-arkkitehti Matti Veijovuori puh. 040 660 5662 

Kaupunginarkkitehti Maarit Pimiä puh. 040 653 0745 

Sähköposti on muotoa: etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi 

 

OAS:a voidaan suunnittelun kuluessa tarvittaessa muuttaa ja täydentää. 

mailto:etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi
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TELLERVONKATU 69 J A71 ASEMAKAAVAN MUUTOS  

Liite osallisista, joita on kuultu kirjeitse tai sähköpostitse 

MIELIPITEET: 

Kartta kiinteistöistä, joiden maanomistajia ja vuokralaisia on kuultu kirjeitse tai sähköpostitse:  

 

 

    

LAUSUNNOT: 

Kaakkois-Suomen ELY-keskus, Ympäristö ja 
luonnonvarat  
Etelä-Karjalan museo 
Etelä-Karjalan pelastuslaitos 
Turvallisuus ja kemikaali virasto Tukes 
 
Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala 

• Maaomaisuuden hallinta 

• Kadut ja ympäristö 

• Rakennusvalvonta 

Lappeenrannan seudun ympäristötoimi 

• Ympäristöterveys  

• Ympäristönsuojelu 

Lappeenrannan Energiaverkot Oy  
Alue-ja asukasneuvosto 
Vammaisneuvosto 
Vanhusneuvosto 
Alakylän asukasyhdistys 
Telia Sonera Finland Oyj 
Elisa Oyj  

Asemakaava-alue Kaupungin maanomistus Naapurikiinteistöt 



From:                                 Mustonen Tuija (ELY)
Sent:                                  Wed, 24 May 2023 06:45:41 +0000
To:                                      YP LPR Kirjaamo Lappeenrannan kaupunki
Cc:                                      Perttola Pertti (ELY); Pimiä Maarit; Veijovuori Matti; Saarilahti Sini; Hertell Esa; 
topi.suomalainen@ekarjala.fi
Subject:                             Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen ennakkolausunto, Asemakaavan muutos, 
Tellervonkatu 69 ja 71, kortteli 30, tontit 2 ja 3, Alakylä, Lappeenranta

Ennakkolausuntopyyntönne 8.5.2023 (LPR/1993/10.02.03.00/2019) 
Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen ennakkolausunto, Asemakaavan muutos, Tellervonkatu 69 ja 71, kortteli 
30, tontit 2 ja 3, Alakylä, Lappeenranta 
 
Lappeenrannan kaupunki on pyytänyt Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen ennakkolausuntoa 
asemakaavamuutoksesta. Kaupunki valmistelee asemakaavamuutosta Alakylän kaupunginosan korttelin 30 
tonteille 2 ja 3 osoitteessa Tellervonkatu 69 ja 71. Kaavamuutoksen tavoitteena mahdollistaa asuinalueen 
tiivistäminen muuttamalla omakotitalotontit rivitalotonteiksi.
 
Kaavamuutos on pienialainen koskien vain kahta tonttia, joiden käyttötarkoitusta muutetaan ja 
rakennusoikeutta lisätään. Luonnonsuojelun osalta ei ole kommentoitavaa asemakaavamuutokseen. 
Pohjavesien osalta ELY-keskus toteaa seuraavaa: Kaavaselostuksen luvussa 3.1.2 Luonnonympäristö ja maisema 
on Huhtiniemen pohjavesialueen tunnuksen perässä kirjain A. Vuonna 2021 tehdyn pohjavesialueiden 
tarkistamistyön jälkeen pohjavesialueen tunnus on 0540501, joten tämä tulee korjata kaavaselostukseen.
ELY-keskuksen tiedossa oleva E-luokituksen perusteena oleva pohjavedestä suoraan riippuvainen ekosysteemi 
sijaitsee noin 6 kilometriä suunnittelualueesta länteen, eikä suunnittelualueella ole vaikutusta ekosysteemiin. 
Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen L-vastuualueella ei ole mitään lausuttavaa, sillä kaavahanke on pieni ja 
sijoittuu kaupungin katuverkolle. 
 
Kaakkois-Suomen ELY-keskus pitää hyvänä kaupungin pyrkimystä tehostaa maankäyttöä jo valmiiksi 
rakennetussa ympäristössä. Asemakaavamuutos on ansiokkaasti laadittu. Kaavamuutos toteuttaa 
valtakunnallisia alueidenkäyttötavoitteita ja MRL:n mukaiset asemakaavan sisältövaatimukset toteutuvat hyvin. 
 
Mikäli nyt ennakkolausuttavana olevan asemakaavamuutoksen aineistoon ei kaavaprosessin aikana tehdä 
olennaisia muutoksia (MRL 191 §), ELY-keskus ei näe tarpeellisena antaa uutta lausuntoa ehdotusvaiheessa. 
 
yt:  
 
Tuija Mustonen 
Arkkitehti 
tuija.mustonen(at)ely-keskus.fi 
0295 029 201   vaihde 0295 029 000     
Ympäristö ja luonnonvarat 
Kaakkois-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskus 
Salpausselänkatu 22, PL 1041,  45101 KOUVOLA 
kirjaamo.kaakkois-suomi(at)ely-keskus.fi 
www.ely-keskus.fi/kaakkois-suomi | Kaakkois-Suomen ELY-keskus Twitterissä |
ELY-keskus Facebookissa 
 

https://eur04.safelinks.protection.outlook.com/?url=http%3A%2F%2Fwww.ely-keskus.fi%2Fkaakkois-suomi&data=05%7C01%7Ckirjaamo%40lappeenranta.fi%7C79f163ae937d44fd42f608db5c227ff1%7Cfe848ef349b84784b93033a7dd2e9a29%7C1%7C0%7C638205075510945147%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000%7C%7C%7C&sdata=izW%2BaPkHddA2WOozVpl7Ff3jqqU8UHGvZMbWh6v0ITo%3D&reserved=0
https://eur04.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Ftwitter.com%2Fkaselykeskus%3Flang%3Dfi&data=05%7C01%7Ckirjaamo%40lappeenranta.fi%7C79f163ae937d44fd42f608db5c227ff1%7Cfe848ef349b84784b93033a7dd2e9a29%7C1%7C0%7C638205075510945147%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000%7C%7C%7C&sdata=G2sMhSfLEuUl9pkgTT%2B3tvPu%2FOPr0dqQb9os6ydMvBo%3D&reserved=0
https://eur04.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.facebook.com%2FELYkeskus%2F&data=05%7C01%7Ckirjaamo%40lappeenranta.fi%7C79f163ae937d44fd42f608db5c227ff1%7Cfe848ef349b84784b93033a7dd2e9a29%7C1%7C0%7C638205075510945147%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000%7C%7C%7C&sdata=zjUd3xZjdUB%2BIg%2FtL6JltBnB2%2FpcTPytoWLXnt9cvEo%3D&reserved=0
marttihm
Konekirjoitusteksti
LIITE 2b
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Hyvinvointi- ja sivistyspalvelut | Museotoimi
PL 239, 53101 Lappeenranta | Kristiinankatu 9 | puh. 05 6161

museot@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi

Lappeenrannan kaupunki
Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala,
Kaupunkisuunnittelu
PL 38, 53101 Lappeenranta

Viite Lausuntopyyntö 8.5.2023

LAPPEENRANTA, ALAKYLÄ, TELLERVONKATU 69 JA 71 ASEMAKAAVAN MUUTOS

Lappeenrannan kaupunki on pyytänyt Etelä-Karjalan museon 
lausuntoa otsikon kaavamuutokseen liittyen. Museo on osallinen 
hankkeessa kulttuuriympäristön suojelun osalta.

Asemakaavamuutos koskee Alakylän kaupunginosan korttelin 30 
tontteja 2 ja 3 osoitteissa Tellervonkatu 69 ja 71. Suunnittelualue 
sijaitsee noin kilometrin Lappeenrannan ydinkeskustasta kaakkoon. 
Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa rivitalojen 
rakentaminen nykyisille omakotitalotonteille.

Alueella on voimassa vuonna 2018 vahvistettu osayleiskaava 
(Lappeenrannan keskustan OYK 2030), jossa alue on 
pientalovaltaista asuntoaluetta. Asemakaava on vuodelta 1982.

Kulttuuriperintö ja suojelutilanne

Suunnittelualueelta ei tunneta kiinteitä muinaisjäännöksiä tai muuta 
arkeologista kulttuuriperintöä. Lähin arkeologinen kohde on 
suunnittelualueelta 150 metriä lounaaseen sijaitseva toisen 
maailmansodan aikainen taistelukaivanto Lappeenranta Harapainen 
(1000031556). Asemakaavan muutoksella ei ole vaikutusta kohteen 
säilymiseen.

Alakylän kaupunginosa on tiivis pientalovaltainen alue, jonka 
rakennuskanta koostuu eri vuosikymmenten pientaloista, mutta myös 
lisääntyvistä rivitaloista. Alakylän asuinrakennuskanta on pääosin 
peräisin jälleenrakennusvuosilta 1940–60-luvuilta. Yhtenäisimmät 
tämän ajan kadut ovat Juvakankadulla ja Kalervonkadulla. 
Koilliskulman Toukolan- ja Männistökatujen pientalot ovat pääosin 
1980- luvun alkupuolelta. Alueen etelälaidalla on muutama 1960–70-
luvun kerrostalokortteli ja Ratakadun varrella myös rivitaloja 1980-
luvulta.

Suunnittelualueella, tontilla 2, sijaitsee valkeaksi rapattu, heti sodan 
jälkeen vuonna 1947 valmistunut puolitoistakerroksinen 
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asuinrakennus, joka on sijoitettu kadun puoleiseen tontin rajaan kiinni. 
Rakennuksessa on kolmijakoiset ikkunat, päädyissä vinoneliöiset 
sivuikkunat. (Lähde: Rakennettu Lappeenranta, 2006). 
Asuinrakennuksen kerrosala on 90 kerros-m2 ja talousrakennuksen 
kerrosala on 32 kerros-m2. Talo on rankarakenteinen ja sen julkisivut 
on rapattu. Tellervonkatu 71:n rakennukset sijaitsevat tontin keskellä 
noin 20 metriä tontin kadunpuoleisesta reunasta. Tontin 
satulakattoinen, kapeahko, pitkänomainen asuinrakennus on 
rakennettu vuonna 1933. Rakennus on rankarakenteinen ja siihen on 
tehty peruskorjaus ja laajennus vuonna 1986.

Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaavan keskusta-alueelle 
laaditun rakennetun kaupunkikuvaselvityksen mukaan Alakylän 
moninaisesta rakennuskannasta huolimatta alueen yleisilme on 
kohtalaisen eheä. Alueen sisäiset kadut ovat pienmittakaavaisia ja 
useimmilla kaduilla ajotietä ei ole erotettu kevyen liikenteen raitista. 
Alueella ei ole julkisia puistoja tai viheralueita radan varren 
viheraluetta lukuun ottamatta. (Lähde: Lappeenrannan kaupunki 
Keskustan osayleiskaava Kaupunkikuvaselvitys: Tengbom Eriksson 
Arkkitehdit Oy, 2013). 

Suunnittelualueesta pohjoiseen sijaitsee paikallisesti merkittävä, 
pääosin jälleenrakennuskauden pientaloalue Juvankankadun 
pientaloalue. Lisäksi suunnittelualueen koillispuolella sijaitsee 
Kalervonkadun pientaloalue, Kalervonkatu 62-109:n pientalot (kohde 
75). Kalervonkadun itäpään rakennukset on rakennettu varsin lyhyen 
ajan kuluessa vuosien 1947 ja 1960 välillä. Rakennuskanta on 
tyypillistä jälleenrakennuskauden talotyyppiä.

Rakennetun kulttuuriympäristön selvityksen mukaan alue on 
paikallisesti merkittävä, pääosin jälleenrakennuskauden pientaloalue.

Itse suunnittelualueelle ei sijoitu inventoinneissa todettuja rakennetun 
kulttuuriympäristön kohteita.

Museon lausunto

Kaavaseloste on laadittu ansiokkaasti ja alueen piirteet on nostettu 
esiin kattavasti. Rakennetun kulttuuriperinnön osalta museo katsoo, 
että alueelle ominaisten 1930–1960-lukulaisten, keskenään verrattain 
yhtenäisten pientalojen korvautuminen rivitaloilla tontti kerrallaan on 
valitettavaa. Paikallisesti arvokkaita alueita on Alakylästä kartoitettu ja 
ne rajautuvat yksittäisiin tieosuuksiin, vaikka selvityksessä on todettu 
yhtenäisyyttä laajemmaltakin.

Alakylän rakennettu ympäristö suunnittelualueella kestää toistaiseksi 
muutoksen kohtalaisesti kokonaisuuden ominaispiirteitä merkittävästi 
heikentämättä. 
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Arkeologian osalta museolla ei ole huomautettavaa 
kaavamuutoksesta.

ETELÄ-KARJALAN MUSEO

Asiakirjan ovat allekirjoittaneet sähköisesti rakennustutkija Sini 
Saarilahti, arkeologi Esa Hertell ja intendentti Reija Eeva

Tiedoksi
Museovirasto / kirjaamo
Kaakkois-Suomen ELY-keskus / kirjaamo, Tuija Mustonen, Pertti 
Perttola
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Lappeenrannan seudun ympäristötoimi
PL 302, 53101 Lappeenranta | Pohjolankatu 14 | puh. (05) 6161 | 

ymparistotoimi.kirjaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi

Lappeenrannan kaupunki
kaupunkisuunnittelu/kaavoitus

Viite: Lausuntopyyntö 5.5.2023

ENNAKKOLAUSUNTO ASEMAMAAKAVAN MUUTOS: Tellervonkatu 69 ja 71, 
 ALAKYLÄN KAUPUNGINOSA, Kortteli 30, tontit 69 ja 71

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavan muutosta Alakylän 
kaupunginosaan korttelissa 30 tonteille 2 ja 3. Kaavamuutoksella muutetaan 
omakotitalotontit rivitalotonteiksi asuinalueen tiivistämiseksi.

Suunnittelualue sijaitsee noin kilometrin Lappeenrannan ydinkeskustasta 
kaakkoon. Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 2278 m². Alakylä on 
pientalovaltaista aluetta. Kaupunginosan halkaisee luoteis-kaakkosuunnassa 
Hietalankatu, josta lähtee molemmin puolin kohtisuorassa pitkiä, pientalojen 
reunustamia tonttikatuja. Alueen omakotitalojen tonteille on rakennettu paljon 
paritaloja ja rivitaloja. Tellervonkatu on rauhallinen tonttikatu vilkkaasti 
liikennöityjen Kauppakadun, Hietalankadun ja Lepolankadun välissä. 

Suunnittelualue sijaitsee Huhtiniemen 1E- luokan pohjavesialueella. Alueella 
ei ole liito-oravalle tai muille luontodirektiivin liitteen IV (a) lajeille sopivia 
elinympäristöjä eikä Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaavaa varten 
laaditun luontoselvityksen (Pöyry Finland Oyj 10.11.2014) mukaan erityisiä 
luontoarvoja.

Meluselvityksen mukaan suunnittelualueen nykyiset rakennukset sijaitsevat 
nykytilanteessa 50 – 55 dB:n (tumman vihreä alue) päivämelun ja 45 – 55 
dB:n (vaalean vihreä ja tumman vihreä alue) yömelun alueilla. Pieni osa 
suunnittelualueen läntisemmän tontin piha-alueesta on yli 55 dB:n 
melualueella päivällä.

Lausunto: 

Ympäristönsuojelupäällikkö kunnan ympäristönsuojeluviranomaisena ilmoittaa 
lausuntonaan että asemakaavaluonnoksesta ei ole huomautettavaa:

Päivi Uski
vs. ympäristönsuojelupäällikkö



Lausunto 1 (2)

15.5.2023 LPR/1993/10.02.03.00/2019

Lappeenrannan seudun ympäristötoimi
PL 302, 53101 Lappeenranta | Pohjolankatu 14 | puh. (05) 6161 | faksi (05) 4530 146

ymparistotoimi.kirjaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi

Lappeenrannan kaupunki
Elinvoima ja kaupunkikehitys/kaupunkisuunnittelu

Viite: Lausuntopyyntö 8.5.2023

YMPÄRISTÖTERVEYDEN LAUSUNTO TELLERVONKATU 69 JA 71 
ASEMAKAAVALUONNOKSESTA

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavamuutosta Alakylän 
kaupunginosan osoitteessa Tellervonkatu 69 ja 71. Kaavamuutoksen 
tavoitteena on mahdollistaa asuinalueen tiivistäminen muuttamalla 
omakotitalotontit rivitalotonteiksi.

Alueen lähiympäristö on omakoti- ja rivitaloaluetta, joten suunniteltu 
rakentaminen ei muuta alueen luonnetta ja sosiaalista ympäristöä 
merkittävästi. Kaavamuutosalueelle ei kaavan myötä sijoitu toimintoja, jotka 
aiheuttaisivat ympäristöönsä melua, tärinää, pölyä tai muuta ympäristöhäiriötä.

Suunnittelualueelle kohdistuu meluvaikutuksia tie- ja raideliikenteestä johtuen. 
Kaavaselostuksessa on tarkasteltu suunniteltua muutosta sisä- ja ulkomelun 
suhteen sekä tehty erillinen meluselvitys. Selostuksessa on todettu, että 
tavanomaisella rakennustavalla saavutetaan hyvä ääneneristävyys (luokkaa 
30 dB), joten asemakaavaan ei ole tarpeen merkitä julkisivujen 
ääneneristävyysvaatimuksia. Selostuksen mukaan asemakaavassa 
määrätyillä toimenpiteillä saavutetaan Vnp 993/92 määritellyt sisätilojen ja 
ulko-oleskelualueiden ohjearvot. 

Lausunto: 

Lappeenrannan seudun ympäristötoimi kunnan 
terveydensuojeluviranomaisena on tutustunut asemakaavaluonnokseen sekä 
osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan ja toteaa, ettei niistä ole 
huomautettavaa.

Päivi Roine
terveysvalvonnan johtaja

Tämä asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan seudun ympäristötoimen kirjaamosta. 



1 (1)
Lausunto

26.5.2023 Dnro 
LPR/1993/10.02.03.00/2019

Elinvoima ja kaupunkikehitys | Kadut ja ympäristö
PL 38, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161 

kirjaamo@lappeenranta.fi  |  www.lappeenranta.fi

Kaupunkisuunnittelu

Lausuntopyyntö 5.5.2023

Tellervonkatu 69 ja 71 asemakaavan muutos

Lappeenrannan kaupungin elinvoiman ja kaupunkikehityksen 
kadut ja ympäristö -vastuualueella ei ole huomautettavaa 
otsikon mukaiseen asemakaavan muutosluonnokseen liittyen.

Olli Hirvonen
Kaupungininsinööri

Tämä asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit 
tarkistaa Lappeenrannan kaupungin kirjaamosta.
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Päiväys Dnro 
LPR/1993/10.02.03.00/2019

Elinvoima ja kaupunkikehitys | Rakennusvalvonta
PL 38, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161 

kirjaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi

Lappeenrannan kaupunki
Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala, 
kirjaamo / kaupunkisuunnittelu

Lausuntopyyntö 5.5.2023

Tellervonkatu 69 ja 71 asemakaavan muutos

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavamuutosta 
Alakylän kaupunginosan korttelin 30 tonteille 2 ja 3 osoitteessa 
Tellervonkatu 69 ja 71. Kaavamuutoksen tavoitteena on 
mahdollistaa asuinalueen tiivistäminen muuttamalla omakotitalotontit
rivitalotonteiksi. Lausunnot tulee toimittaa viimeistään 29.5.2023 
mennessä.

Rakennusvalvonta ilmoittaa, että vireillä olevasta Alakylän 
kaupunginosan korttelin 30 tonteille 2 ja 3 asemakaavamuutoksesta, 
rakennusvalvonnalla ei ole huomautettavaa. 

Lappeenrannassa 22.5.2023

Päivi Salminen
rakennustarkastaja 
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Päiväys 
6.6.2023

Elinvoima ja kaupunkikehitys | Maaomaisuuden hallinta
PL 38, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161 

kirjaamo@lappeenranta.fi  | | www.lappeenranta.fi

Lappeenrannan kaupunki
Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala
Kirjaamo  
PL 11
53101 Lappeenranta
 

LPR/1993/10.02.03.00/2019
Lausuntopyyntö 5.5.2023

LPR/1993/10.02.03.00/2019 Tellervonkatu 69 ja 71 asemakaavan muutos (10 Alakylä 
kortteli 30 tontit 2 ja 3)

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan asuinalueen tiivistäminen 
muuttamalla omakotitontit rivitalotonteiksi.

Asemakaava-alue on yksityisen maanomistuksessa.

Tonteille osoitettu lisärakennusoikeus ei ylitä maankäyttösopimuksen 
laadinnan kynnystä. 

Maaomaisuuden hallinnalla ei ole muuta huomautettavaa 
kaavamuutosluonnokseen. 

Lappeenrannassa 6.6.2023

Riitta Ruutiainen
kaupungingeodeetti

Tämä asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit 
tarkistaa Lappeenrannan kaupungin kirjaamosta.



Lappeenrannan

• energiaverkot oy
... . ... . .. .. ...............

LAUSUNTO

29.5.2023
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Lappeenrannan kaupunki

Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala

Kirjaamo

PL 11

53101 LAPPEENRANTA

Lausuntopyyntö 5.5.2023

Dnro LPR/1993/10.02.03.00/2019

LAUSUNTO TELLERVONKADUN ASEMAKAAVAN MUUTOKSEEN

Lappeenrannan Energiaverkot Oy: llä ei ole huomautettavaa lausuttavasta

asemakaavan ja tonttijaon muutoksesta.

LAPPEENRANNAN ENERGIAVERKOT OY

Petri Tikka

Verkostopäällikkö

Lappeenrannan Energiaverkot Oy I Puh. 020 177 6111 I Simolantie 18 I PL 191 • 53101 Lappeenranta I lappeenrannanenergia. fi



From:                                 Viitamäki Taina (Tukes)
Sent:                                  Mon, 15 May 2023 07:48:50 +0000
To:                                      YP LPR Kirjaamo Lappeenrannan kaupunki
Subject:                             Ennakkolausuntopyyntö, Lappeenrannan kaupunki, Tellervonkatu 69 ja 71, 
asemakaavan muutos, ID 78803

Hei,  
 
Turvallisuus- ja kemikaalivirastolla ei ole lausuttavaa koskien ennakkolausuntopyyntöänne (Tellervonkatu 69 ja 
71, asemakaavan muutos, ID 78803). 
 
Yt. 
 
Taina Viitamäki
Ylitarkastaja, Teolliset prosessit | Senior Officer, Industrial Processes Unit
  
Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes) | Finnish Safety and Chemicals Agency 
Opastinsilta 12 B, 00521 Helsinki, FINLAND 
Puh.  029 5052241 
taina.viitamaki (at) tukes.fi 
  
Tukes: Suojan tuoja – turvallisen toiminnan edistäjä ja mahdollistaja. 

  
 

https://eur04.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Ftukes.fi%2Ftietoa-tukesista%2Fstrategia-visio-ja-arvot&data=05%7C01%7Ckirjaamo%40lappeenranta.fi%7Ca585f8c9e1204c989da708db5518d428%7Cfe848ef349b84784b93033a7dd2e9a29%7C1%7C0%7C638197337362829731%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000%7C%7C%7C&sdata=pYEyBx5tOFIVHHMqtPYaVKyFC4mHjDpsUZ2BFt380E8%3D&reserved=0
https://eur04.safelinks.protection.outlook.com/?url=http%3A%2F%2Fwww.tukes.fi%2F&data=05%7C01%7Ckirjaamo%40lappeenranta.fi%7Ca585f8c9e1204c989da708db5518d428%7Cfe848ef349b84784b93033a7dd2e9a29%7C1%7C0%7C638197337362829731%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000%7C%7C%7C&sdata=eR46EHggxtEbMQrtfoclV4OMqgFPduhBywzDRalnGeY%3D&reserved=0
https://eur04.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.facebook.com%2Fturvallisuusjakemikaalivirasto&data=05%7C01%7Ckirjaamo%40lappeenranta.fi%7Ca585f8c9e1204c989da708db5518d428%7Cfe848ef349b84784b93033a7dd2e9a29%7C1%7C0%7C638197337362829731%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000%7C%7C%7C&sdata=oKE2AT3l%2FHtO1kMF4iUqXxb%2BhkIj39jHVBbSji481V4%3D&reserved=0
https://eur04.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Ftwitter.com%2Ftukesinfo&data=05%7C01%7Ckirjaamo%40lappeenranta.fi%7Ca585f8c9e1204c989da708db5518d428%7Cfe848ef349b84784b93033a7dd2e9a29%7C1%7C0%7C638197337362829731%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000%7C%7C%7C&sdata=6RgdOHsRm09NCAsMVK5rJTFMKQyZeenAJF0%2BIba6Xps%3D&reserved=0
https://eur04.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.linkedin.com%2Fcompany%2F1405255&data=05%7C01%7Ckirjaamo%40lappeenranta.fi%7Ca585f8c9e1204c989da708db5518d428%7Cfe848ef349b84784b93033a7dd2e9a29%7C1%7C0%7C638197337362829731%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000%7C%7C%7C&sdata=yrTGfJK8h14Tywh6HYDKoG1Nm0tdIhoUM%2Fiw8fJ7zOY%3D&reserved=0
https://eur04.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.youtube.com%2Fuser%2FTukesinfo&data=05%7C01%7Ckirjaamo%40lappeenranta.fi%7Ca585f8c9e1204c989da708db5518d428%7Cfe848ef349b84784b93033a7dd2e9a29%7C1%7C0%7C638197337362985972%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000%7C%7C%7C&sdata=PQxgISVJT8QA3DuQD9A56bToi9ktIMMSxJjg%2FFMLMcU%3D&reserved=0


Etelä-Karjalan pelastuslaitos

Etelä-Karjalan hyvinvointialue

LAUSUNTO

19.05.2023

2 546 sivu 1 / 1

Vastaanottaja

Lappeenrannan kaupunki

Elinvoima ja kaupunkikehitys

PL11

Kohde

Asemakaavan muutos

Tellervonkatu 69 ja 71

53101 LAPPEENRANTA

Etelä-Karjalan pelastuslaitoksen lausunto Tellervonkadun 69 ja 71 asemakaavan muutoksesta
Lappeenrannan kaupunki on pyytänyt Etelä-Karjalan pelastuslaitoksen lausuntoa Tellervonkadun 69 ja 71

asemakaavaluonnoksesta. Kaavamuutoksen tavoitteena mahdollistaa asuinalueen tiivistäminen muuttamalla

omakotitalotontit rivitalotonteiksi. Asemakaavan muutoksella voimassa olevan asemakaavan erillispientalojen

korttelialueen (AO) kaksi tonttia on muutettu asuinpientalojen korttelialueeksi (AP). Näin tonteille on

mahdollista rakentaa myös rivitaloja. Molemmille tonteille on osoitettu rakennusoikeutta 480 krs-m2

asuinrakentamiseen ja 115 krs-m2 autotallille/ talousrakennuksille. Tonttien rakennusoikeutta on nostettu

yhteensä 590 kerros-m2:llä. Molempien tonttien kerrosluku on Il.

Lausunto

Pelastuslaitos on tutustunut 19.5.2023 mennessä sille saatavilla oleviin materiaaleihin koskien Tellervonkadun

61 ja 71 asemakaavaluonnosta.

Etelä-Karjalan pelastuslaitoksella ei ole lausuttavaa asemakaavaluonnoksesta.

Paloinsinööri

Marc Marjotie

Etelä-Karjalan pelastuslaitos Etelä-Karjalan pelastuslaitos

Etelä-Karjalan hyvinvointialue Savitaipaleen paloasema

Standertskjöldinkatu 10, 53200 LAPPEENRANTAKievarintie 2

Puh: 05 352 7020, (neuvontapalvelu) 54800 SAVITAIPALE

https ://pelastustoimi.fi/etela-karjala

Paloinsinööri

Marc Marjotie

Puh:0406452588

marc.marjotie@ekhva.fi



From:                                 Deski /Telia Finland Oyj /Tampere
Sent:                                  Tue, 9 May 2023 11:16:37 +0000
To:                                      YP LPR Kirjaamo Lappeenrannan kaupunki
Subject:                             FW: Lausuntopyyntö - TELLERVONKATU 69 JA 71 ASEMAKAAVAN MUUTOS

Hei, 
 
Telialla ei huomautettavaa kaavamuutokseen. 
 
 
Terveisin, 
Henrik Myller 
Production Desk 
Telia Company 
p. 020 1332710 
www.telia.fi/televerkko 
 
 
 
From: Lind Taina <Taina.Lind@lappeenranta.fi> 
Sent: maanantai 8. toukokuuta 2023 8.59
To: Lind Taina <Taina.Lind@lappeenranta.fi>
Subject: Lausuntopyyntö - TELLERVONKATU 69 JA 71 ASEMAKAAVAN MUUTOS
 
Hei 
 
Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavamuutosta Alakylän kaupunginosan korttelin 30 tonteille 2 ja 3 
osoitteessa Tellervonkatu 69 ja 71. Kaavamuutoksen tavoitteena mahdollistaa asuinalueen tiivistäminen 
muuttamalla omakotitalotontit
rivitalotonteiksi. 
 
Pyydän huomioimaan oheisen lausuntopyynnön. 
 
Linkki kaava-aineistoon: https://old.lappeenranta.fi/fi/Palvelut/Rakentaminen-ja-
maankaytto/Kaavoitus/Vireilla-olevat-kaavat/Keskustan-alue/Tellervonkatu-69-71
 
 
Ystävällisin terveisin 
 
Taina Lind 
sihteeri 
Konsernihallinto/assistenttitiimi 
 

https://eur04.safelinks.protection.outlook.com/?url=http%3A%2F%2Fwww.telia.fi%2Fteleverkko&data=05%7C01%7Ckirjaamo%40lappeenranta.fi%7Ce39b5ebb8241429b0c7308db507edcee%7Cfe848ef349b84784b93033a7dd2e9a29%7C1%7C0%7C638192278034384609%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000%7C%7C%7C&sdata=UPOhTMJ7LQT6ZsSy4%2F05nSEr%2FhIvaS4U3Kux1Zdjc8Y%3D&reserved=0
https://eur04.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fold.lappeenranta.fi%2Ffi%2FPalvelut%2FRakentaminen-ja-maankaytto%2FKaavoitus%2FVireilla-olevat-kaavat%2FKeskustan-alue%2FTellervonkatu-69-71&data=05%7C01%7Ckirjaamo%40lappeenranta.fi%7Ce39b5ebb8241429b0c7308db507edcee%7Cfe848ef349b84784b93033a7dd2e9a29%7C1%7C0%7C638192278034384609%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000%7C%7C%7C&sdata=ul56P%2FzKenqIpqcAYZ6aFv6GndcORUWywEWqtuNF%2Fg4%3D&reserved=0
https://eur04.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fold.lappeenranta.fi%2Ffi%2FPalvelut%2FRakentaminen-ja-maankaytto%2FKaavoitus%2FVireilla-olevat-kaavat%2FKeskustan-alue%2FTellervonkatu-69-71&data=05%7C01%7Ckirjaamo%40lappeenranta.fi%7Ce39b5ebb8241429b0c7308db507edcee%7Cfe848ef349b84784b93033a7dd2e9a29%7C1%7C0%7C638192278034384609%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000%7C%7C%7C&sdata=ul56P%2FzKenqIpqcAYZ6aFv6GndcORUWywEWqtuNF%2Fg4%3D&reserved=0


LPR/1993/10.02.03.00/2019 Tellervonkatu 69 ja 71 asemakaavan muutos (10 Alakylä kortteli 30 tontit 2 ja 
3)

Lappeenrannan kaupungin Asukas- ja 
alueneuvosto lausuu Tellervonkatu 69 ja 71 
asemakaavanmuutoksesta seuraavaa:

Asukas- ja alueneuvosto totesi asemakaavamuutoksen 
tukevan kaupungin tavoitetta keskustan tiiviimmästä 
rakentamisesta.

Pientä huolta kuitenkin tuli esiin keskusteluissa suuren 
rakennus m2 vuoksi.

Hilla Kauhanen
Hilla Kauhanen
puheenjohtaja
Asukas- ja alueneuvosto 2021-2025
Lappeenrannan kaupunki

29.5.2023, 
 



LPR/1993/10.02.03.00/2019 Tellervonkatu 69 ja 71 asemakaavan muutos

Vanhusneuvosto puoltaa asemakaavanmuutosta. Tuolle alueelle on esitetty vuosia sitten rakennuskannan 
tiivistämistä ja tämä toteuttaa sitä.



LPR/1993/10.02.03.00/2019 Tellervonkatu 69 ja 71 asemakaavan muutos (10 Alakylä kortteli 30 tontit 2 ja 
3)

Lappeenrannan kaupungin Vammaisneuvosto 
lausuu Tellervonkatu 69 ja 71 asemakaavan 
muutoksesta seuraavasti:

Asemakaavan luonnoksessa ehdotetaan rakennusoikeuden 
kasvattamista 590 k-m2:llä, vaikka hakijat esittävät 465 
k-m2: lisäystä.

Ko.  asemakaavaluonnos ehdotus vaikuttaa liian tiiviiltä 
rakentamiselta ko. ympäristössä. Vaikka alue ei kuulu RKY 
alueisiin niin, silti tulisi jo huomioida Alakylä korttelin 
vanhahtava henki paremmin. 

Kaavaselostuksessa on kiinnitetty huomiota viheralueen 
säilyttämisen tärkeyttä, toteutuuko se tässä ehdotuksessa? 

Lisäksi lumi tuo omat ongelmat, jos luonnoksen mukaan 
rakennetaan.

Entä P-alue, onko riittävä (esim. 2 autoa / asunto tilavaraus), 
onko kiinnitetty huomiota toimintarajoitteisten tarpeisiin, 
mihin tulisi jo kaavoitusvaiheessa kiinnittää huomiota.  

Jaana Kauppinen
Jaana Kauppinen
puheenjohtaja
Vammaisneuvosto 2021-2025
Lappeenrannan kaupunki

29.5.2023, 
 



ELINVOIMA JA KAUPUNKIKEHITYKSEN TOIMIALA

Kaupunkisuunnittelu

MIELIPIDE

Tellervonkatu 69 ja 71 asemakaavan muutoksesta (10 Alakylä Kortteli 30 tontit 2 ja 3)

Mielipiteen sisältö:

Asemakaavan luonnoksessa on päädytty rivitaloratkaisuun, joka poikkeaa po. korttelissa ja

kadun varrella molemmin puolin nykyisin olevien talojen Tellervonkadun suuntaisista

harjasuunnista ja piha-alueiden suunnista. Tontit 2 ja 3 eivät myöskään ole kapeampia kuin

vastapäätä olevan rivitalon tontti, jossa jokaiselle asunnolle on autopaikkakin. Ratkaisussa on

lisäksi huomioitu kaakon puoleisien tonttien rakennusten sijaintia, mutta lounaispuoleisen

lähempänä olevan tontin 1 rakennuksen sijaintia esitetyn uudisrakennuksen terasseihin nähden

ei ole kommentoitu. Kyseessä on kuitenkin nykytilanteeseen nähden merkittävästi muuttuva

tilanne, jossa tonteilla 1 ja 2 tällä hetkellä olevien talojen harjat ovat saman kadun suuntaisia ja

piha-alueet avautuvat itäkaakkoon.

Asemakaavan toteuttamisen alkaessa selostuksessa mainituista muunlaisista toteutusvaihto

ehdoista riippumatta ainakin korttelin 30 tonttien 1 ja 2 (Tellervonkatu 67 ja 69) väliselle

kiinteistörajalle tulee rakentaa näköesteeksi riittävän korkea (vähintään 1,8 m) aita. Sen tulee

olla läpinäkymätön, ympäristöön sopeutuva ja rakenteeltaan tontin omistajien pääosin toisistaan

riippumattomasti kunnossapidettävissä (esim. maalausten tms. ulkoasun osalta). Tämä asia

tulee kirjata kohteen kaavamääräyksiin. Terassien ja kiinteistörajan väliin tulevat istutukset ovat

maisemallisia elementtejä, joiden lopullinen vaikutus näkyy vasta pitemmän ajan jälkeen.

lstutettavaksi määrätylle tontin osalle ei ole määritelty puiden tai pensaiden tiheyttä esim. neliömetriä

kohden.

Lappeenrannassa 28.5.2023
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Liite 2c 

TELLERVONKATU 69 JA 71 ASEMAKAAVAN MUUTOS 
 
LYHENNELMÄT MRA 30 §:N KUULEMISESSA SAADUISTA LAUSUNNOISTA SEKÄ 
KAAVANLAATIJAN VASTINEET NIIHIN 
Asemakaavaluonnos on pidetty nähtävillä 8. – 29.5.2023. 
 
LAUSUNNOT: 

1. Kaakkois-Suomen ELY-keskus (24.5.2023) 

a) Pohjavedet: Kaavaselostuksen luvussa 3.1.2 Luonnonympäristö ja maisema 
on Huhtiniemen pohjavesialueen tunnuksen perässä kirjain A. Vuonna 2021 
tehdyn pohjavesialueiden tarkistamistyön jälkeen pohjavesialueen tunnus on 
0540501, joten tämä tulee korjata kaavaselostukseen. 

ELY-keskuksen tiedossa oleva E-luokituksen perusteena oleva pohjavedestä 
suoraan riippuvainen ekosysteemi sijaitsee noin 6 kilometriä suunnittelualu-
eesta länteen, eikä suunnittelualueella ole vaikutusta ekosysteemiin. 

Luonnonsuojelun osalta ja L-vastuualueella ei kommentoitavaa. 

b) Kaakkois-Suomen ELY-keskus pitää hyvänä kaupungin pyrkimystä tehostaa 
maankäyttöä jo valmiiksi rakennetussa ympäristössä. Asemakaavamuutos on 
ansiokkaasti laadittu. Kaavamuutos toteuttaa valtakunnallisia alueidenkäyttö-
tavoitteita ja MRL:n mukaiset asemakaavan sisältövaatimukset toteutuvat hy-
vin. 

c) Mikäli nyt ennakkolausuttavana olevan asemakaavamuutoksen aineistoon ei 
kaavaprosessin aikana tehdä olennaisia muutoksia (MRL 191 §), ELY-keskus 
ei näe tarpeellisena antaa uutta lausuntoa ehdotusvaiheessa. 

Vastine:  

a) A-kirjain on poistettu Huhtiniemen pohjavesialueen tunnuksesta asemakaa-
vaselostuksessa. 

b) – c) Merkitään tiedoksi. 

2. Etelä-Karjalan museo (29.5.2023) 

Kaavaseloste on laadittu ansiokkaasti ja alueen piirteet on nostettu esiin kattavasti. 
Rakennetun kulttuuriperinnön osalta museo katsoo, että alueelle ominaisten 1930–
1960-lukulaisten, keskenään verrattain yhtenäisten pientalojen korvautuminen rivi-
taloilla tontti kerrallaan on valitettavaa. Paikallisesti arvokkaita alueita on Alakylästä 
kartoitettu ja ne rajautuvat yksittäisiin tieosuuksiin, vaikka selvityksessä on todettu 
yhtenäisyyttä laajemmaltakin. 

Alakylän rakennettu ympäristö suunnittelualueella kestää toistaiseksi muutoksen 
kohtalaisesti kokonaisuuden ominaispiirteitä merkittävästi heikentämättä. 

Arkeologian osalta museolla ei ole huomautettavaa kaavamuutoksesta. 

Vastine: Merkitään tiedoksi. 

3. Lappeenrannan seudun ympäristötoimi, Ympäristönsuojelu (29.5.2023) 

Ei huomautettavaa. 

Vastine: Merkitään tiedoksi. 
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4. Lappeenrannan seudun ympäristötoimi, Ympäristöterveys (15.5.2023) 

Ei huomautettavaa. 

Vastine: Merkitään tiedoksi. 

5. Kadut ja ympäristö (26.5.2023) 

Ei huomautettavaa. 

Vastine: Merkitään tiedoksi. 

6. Rakennusvalvonta (22.5.2023) 

Ei huomautettavaa. 

Vastine: Merkitään tiedoksi. 

7. Maaomaisuuden hallinta (6.6.2023) 

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan asuinalueen tiivistäminen muuttamalla 
omakotitontit rivitalotonteiksi. Asemakaava-alue on yksityisen maanomistuksessa. 
Tonteille osoitettu lisärakennusoikeus ei ylitä maankäyttösopimuksen laadinnan 
kynnystä.  

Vastine: Merkitään tiedoksi. 

8. Lappeenrannan Energiaverkot Oy (29.5.2023) 

Ei lausuttavaa. 

Vastine: Merkitään tiedoksi. 

9. Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukes (15.5.2023) 

Ei lausuttavaa. 

Vastine: Merkitään tiedoksi. 

10. Etelä-Karjalan pelastuslaitos (19.5.2023)  

Ei lausuttavaa asemakaavaluonnoksesta. 

Vastine: Merkitään tiedoksi. 

11. Telia Finland Oyj (9.5.2023)  

Ei huomautettavaa.  

Vastine: Merkitään tiedoksi. 

12. Asukas- ja alueneuvosto (29.5.2023)  

Asukas- ja alueneuvosto totesi asemakaavamuutoksen tukevan kaupungin tavoi-
tetta keskustan tiiviimmästä rakentamisesta. Pientä huolta kuitenkin tuli esiin kes-
kusteluissa suuren rakennus m² vuoksi. 

Vastine: Merkitään tiedoksi. Kaavoituksen lähtökohtana on ollut alueen tiivis ja te-
hokas sekä ympäröivään rakennuskantaan sopiva maankäyttö. Asemakaavarat-
kaisu noudattaa likimain samaa tehokkuutta kuin alueella aiemmin tehdyt asema-
kaavamuutokset. 

13. Vanhusneuvosto (9.5.2023)  

Puollamme asemakaavan muutosta. Alueelle on esitetty vuosia sitten rakennuskan-
nan tiivistämistä ja tämä toteuttaa sitä. 
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Vastine: Merkitään tiedoksi. 

14. Vammaisneuvosto (29.5.2023)  

a) Asemakaavan luonnoksessa ehdotetaan rakennusoikeuden kasvattamista 
590 k-m2:llä, vaikka hakijat esittävät 465 k-m²:n lisäystä. Ko. asemakaava-
luonnos ehdotus vaikuttaa liian tiiviiltä rakentamiselta ko. ympäristössä. 

b) Vaikka alue ei kuulu RKY alueisiin niin, silti tulisi jo huomioida Alakylä korttelin 
vanhahtava henki paremmin. 

c) Kaavaselostuksessa on kiinnitetty huomiota viheralueen säilyttämisen tär-
keyttä, toteutuuko se tässä ehdotuksessa? 

d) Lisäksi lumi tuo omat ongelmat, jos luonnoksen mukaan rakennetaan. 

e) Entä P-alue, onko riittävä (esim. 2 autoa/ asunto tilavaraus), onko kiinnitetty 
huomiota toimintarajoitteisten tarpeisiin, mihin tulisi jo kaavoitusvaiheessa 
kiinnittää huomiota. 

Vastine:  

a) Asemakaavamuutoshakemuksessa hakijat ovat pyytäneet rakennusoikeuden 
nostamista 300 kerros-m²:stä vähintään 465 kerros-m²:iin molemmilla ton-
teilla. Kaavaratkaisussa rakennusoikeus nousee molemmilla tonteilla asuin-
rakennusten osalta 480 kerros-m²:iin. Koska nykypäivän asumiseen tarvi-
taan asuintilojen lisäksi varastotilaa, polkupyörävarastoja, teknisiä tiloja ja au-
totallit, on kaavaratkaisussa osoitettu tonteille erillinen autotallien ja talousra-
kennusten rakennusala ja sille 115 kerros-m²:n rakennusoikeus. 

Kaavoituksen lähtökohtana on ollut alueen tiivis ja tehokas sekä ympäröivään 
rakennuskantaan sopiva maankäyttö. Havainnekuvassa on esitetty suunnit-
telualueen tontit täysimääräisesti rakennettuina rivitaloina kaksikerrosratkai-
suna. Myös muunlainen toteutusvaihtoehto on mahdollinen. Jos tonttien täyttä 
rakennusoikeutta ei haluta käyttää, alueelle voi toteutua myös pienempiä ra-
kennuksia. Rakennusoikeuden täysimääräinen hyödyntäminen edellyttää 
kaksikerrosratkaisua, mikä turvaa osaltaan riittävän vapaan tontin osan ja väl-
jyyden säilymisen. 

b) Merkittävä osa suunnittelualueen naapurustosta on jo uudempaa rakennus-
kantaa, joten alue ei ole enää niin yhtenäinen kuin paikallisesti arvokkaiksi 
kohteiksi arvotetut alueet Alakylän alueella. Paikallisesti arvokkaiksi kohteiksi 
on arvioitu alueet Juvakankadulla, Kalervonkadulla sekä 1970- ja 80-luvuilla 
rakentunut pientaloalue Mäntymäenkadulla ja Viertolankadulla. 

Kaupunkikuvan yhtenäisyyden turvaamiseksi kaavan yleismääräyksissä 
määrätään, että korttelialueilla rakennukset tulee julkisivumateriaalien ja väri-
tyksen sekä kattomateriaalin ja -muodon suhteen rakentaa yhtenäistä raken-
nustapaa noudattaen. Rakennusten julkisivumateriaalina tulee käyttää peitto-
maalattua puuta tai sileää rappausta. Rakennusten tulee olla pääväriltään 
vaaleita ja asuinrakennuksissa on käytettävä harjakattoa. Lisäksi määrätään, 
että autokatoksen tai -tallien kadun puoleinen pääty tulee jäsennöidä auko-
tuksin tai materiaalivaihdoksin. Näin vältytään muurimaiselta julkisivulta ka-
dun puolella. Kokonaisuutena edellä mainitut määräykset turvaavat alueen 
sopeutumisen ympäristöönsä rakennustapansa osalta. 

c) Voimassa olevassa asemakaavassa suunnittelualueelle ei ole osoitettu viher-
alueita, vaan alue on tälläkin hetkellä kokonaan erillispientalojen korttelialu-
etta. Kaavaratkaisussa molemmat yksityishenkilöiden omistamat tontit muu-
tetaan asuinpientalojen korttelialueeksi, jolloin alueelle voi rakentaa erillisten 
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1-2-asuntoisten pientalojen sijaan kytketyt pientalot tai rivitalot. Suunnittelu-
alueen etelä- ja itäpuolella on laajat yhtenäiset viheralueet, joiden kautta on 
virkistysyhteys muun muassa Kisapuiston suuntaan. 

Yleisen viihtyvyyden lisäämiseksi kaavaratkaisussa on esitetty rakennusalo-
jen ulkopuoliset alueet istutettaviksi. Asemakaavan yleismääräyksissä mää-
rätään, että rakennusten, kulkuteiden ja pysäköintialueiden ulkopuolelle jäävä 
osa tontista tulee istuttaa puin ja pensain. Määräys turvaa tonttien vehreän 
yleisilmeen säilymisen. 

d) Yksityisten maanomistajien hallinnoimien tonttien pihasuunnittelu ja siihen liit-
tyvät lumitilat tutkitaan jatkosuunnittelussa. Asiaa ei ratkaista asemakaavalla. 

e) Kaavaratkaisussa tonttien rakennusoikeus on mitoitettu siten, että kaikki ase-
makaavan velvoiteautopaikat mahtuvat tonteille. Asemakaavassa määrätään, 
että autopaikkoja on varattava 1 autopaikka/ 80 kerros-m².  

Toimintarajoitteisten huomioiminen ratkaistaan alueen rakennusten ja niiden 
piha-alueiden suunnittelussa osana rakennuslupamenettelyä, ei asemakaa-
vassa. 

 

Lausunto pyydettiin myös: 

 Elisa Oy 

 Alakylän asukasyhdistys 

 

MIELIPITEET: 

1. Mielipide 1 (28.5.2023)  

a) Asemakaavan luonnoksessa on päädytty rivitaloratkaisuun, joka poikkeaa po. 
korttelissa ja kadun varrella molemmin puolin nykyisin olevien talojen Tellervon-
kadun suuntaisista harjasuunnista ja piha-alueiden suunnista. Tontit 2 ja 3 eivät 
myöskään ole kapeampia kuin vastapäätä olevan rivitalon tontti, jossa jokaiselle 
asunnalle on autopaikkakin. Ratkaisussa on lisäksi huomioitu kaakon puo-
leisien tonttien rakennusten sijaintia, mutta lounaispuoleisen lähempänä olevan 
tontin 1 rakennuksen sijaintia esitetyn uudisrakennuksen terasseihin nähden ei 
ole kommentoitu. Kyseessä on kuitenkin nykytilanteeseen nähden merkittävästi 
muuttuva tilanne, jossa tonteilla 1 ja 2 tällä hetkellä olevien talojen harjat ovat 
saman kadun suuntaisia ja piha-alueet avautuvat itäkaakkoon. 

b) Asemakaavan toteuttamisen alkaessa selostuksessa mainituista muunlaisista 
toteutusvaihtoehdoista riippumatta ainakin korttelin 30 tonttien 1 ja 2 (Tellervon-
katu 67 ja 69) väliselle kiinteistörajalle tulee rakentaa näköesteeksi riittävän kor-
kea (vähintään 1,8 m) aita. Sen tulee olla läpinäkymätön, ympäristöön sopeu-
tuva ja rakenteeltaan tontin omistajien pääosin toisistaan riippumattomasti kun-
nossapidettävissä (esim. maalausten tms. ulkoasun osalta). Tämä asia tulee 
kirjata kohteen kaavamääräyksiin. 

c) Terassien ja kiinteistörajan väliin tulevat istutukset ovat maisemallisia element-
tejä, joiden lopullinen vaikutus näkyy vasta pitemmän ajan jälkeen. lstutetta-
vaksi määrätylle tontin osalle ei ole määritelty puiden tai pensaiden tiheyttä 
esim. neliömetriä kohden. 

Vastine:  

a) Liikenneturvallisuussyistä vastapäinen Tellervonkatu 62:n ratkaisu, jossa jokai-
sella asunnolla on ajoliittymä kadulle ja auto peruutetaan kadulle, ei ole enää 
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mahdollinen. Lappeenrannan kaupungin rakennusjärjestyksen mukaan tontin 
ajoneuvoliikenne tulee suunnitella ja toteuttaa siten, että ajoneuvoliikenteestä 
ei aiheudu haittaa taikka vaaraa ihmisille tai ympäristölle. Tontille tai rakennus-
paikalle saa tehdä vain yhden ajoneuvoliittymän. 

Asemakaavatyön aikana tutkittiin kattavasti eri toteutusvaihtoehtoja tonteille. 
Vaihtoehtojen vertailun perusteella päädyttiin ratkaisuun, jossa molemmat 
asuinrakennukset sijoittuvat tonttien lounaisrajan suuntaisesti. Näin ulko-oles-
keluun tarkoitetut asuntojen terassit olisi mahdollista sijoittaa rakennuksen va-
loisalle puolelle, etelä-länsi-ilmansuuntaan. 

Suunnittelualueen tonttien rakennusalojen rajat on merkitty neljän metrin pää-
hän tontinrajoista, jolloin rakennusten, niin nykyisten kun tulevien, väliin jää vä-
hintään kahdeksan metriä. Tuleva rakennus ei välttämättä toteudu kiinni raken-
nusalan rajaan, koska ulko-oleskeluun tarkoitetut asuntojen terassit on järkevää 
sijoittaa rakennuksen lounaispuolelle. 

Suunnittelualueen nykyiset rakennukset sijoittuvat aivan kadun laitaan ja kes-
kelle tonttia. Rakennusten sijoittuminen on ajalta, jolloin alueen nykyistä katu-
verkostoa ei ollut. Alueen uudelleen kaavoittamisen yhteydessä on järkevää si-
joittaa rakennukset siten, että autotallit/-katokset sijoittuvat lähelle katua ja oles-
kelu pihat edulliseen ilmansuuntaan. 

b) Kaavakarttaan on lisätty korttelin 30 tonttien 1 ja 2 väliselle rajalle merkintä a-
27 (Tontin rajan osa, jolle tulee rakentaa vähintään 1,8 metriä korkea puupintai-
nen umpiaita). 

Aidan kunnossapidon osalta Lappeenrannan kaupungin rakennusjärjestyksen 
mukaan tonttien väliaidoista suositellaan tekemään osapuolten kesken kirjalli-
nen sopimus, jossa määritellään mm. aidan tyyppi, kustannusten jako ja aidan 
kunnossapitovastuu. Mikäli osapuolet eivät pääse väliaidasta sopimukseen, 
asian ratkaisee rakennusvalvonta. Asiaa ei ratkaista asemakaavalla. 

c) Puuston ja yleensäkin kasvillisuuden suunnittelussa tulee huomioida useita asi-
oita, jotta lopputuloksesta tulisi onnistunut. Puiden sijoitus vaikuttaa pihojen viih-
tyvyyteen, lämpöön ja suojaisuuteen. Harkitulla puiden sijoittelulla voidaan vä-
hentää mm. rakennuksen lämmitys-, valaistus- sekä jäähdytysenergian tar-
vetta. Pihapuiden määrään vaikuttaa myös niiden vaatima tila täysikasvuisina. 
Kaavaratkaisussa ei ole tarkoituksenmukaista antaa liian yksityiskohtaisia istu-
tusmääräyksiä, jolloin puiden ja pensaiden määrä voidaan ratkaista myöhem-
mässä suunnittelussa, kun rakentamisen määrä, rakennusten paikat ja kulkutiet 
on ratkaistu. 
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niuutokseen liitt',"."isc~ 2:sioist:a. KaupunginarH tehci Maar c Pimiä. mi.arit.pim·,a@appcee-nr;;;nta.fi, puh. 040- 
653 0745 

KirJa lmen hai:emus osoi:eta:an Lappe-enranr.an ~aupungin kaupunki.suunnittelulle ja toimrtetaan o.so1tte-ell;;,: 
Lappeenrannan ka\lpunki. El,n·.-c•ima ja t.aupunki~ehit'~s. Kirj2,amo, ?L 36, S:UOl Lappeen.r;;nr:i!J. 

Hai;':'!!ssaan öSt:"tnakaavaa tai asem;kaav:1n muutosta ha,kija s'!tc\ltuu m2ksam;;ar, kaupting•I e teknisen 
12:utal<Linnan h·\°v·åksyrnät asema~ .. a ... an- ja tonttijaon muuco~.si~t= penttaviit 012.ksut. KcavotttJs-ku::tannuk.s.et 
les~utetaan sen hinnaston muka1sesti, mikä on ·.-oima:;sa asemaka;,•Jan o less.;, autakunn;,n käsittel•,ss.ä. Jos 
kaav;.n h·t•äk.:Pfminen e1 tapahdu kahden ·:uoden si:;ä lä lautakunnan J<.3s1tte-l·,..stå. sovel etaan kusc;,nnu:;:ten 
l;.skutu~.sessa kaa·~an hyväks·.,.m~het~el ä voimassa o e~-aa h nna.sto;;; (liite 11. Kaavoitusm:aksu as~utet:aan 
a~emahc·:an tai asem.aka.:1•.-3r muutoben hvväl<s-..,mi:;en jaliceen . .sen .saak1a l;;,invoima. 

1,;.4..:,.~•0JTUl(SEN l{t.YNl·J151ÄM1SSO?IMuS 

r•,11erkittä\/issa :1.semak:a:avah;;,n~~e.ssa .a:1dit:aan eril ine-n kaa•,•oituks-:n ~aynnur.ämissopimus, jossa voidaen 
sopia mm. kaa•.-anlaatim·,sesta perittä\/istä kucit.:annullsista. 

M.:..4rJt;.ÄYTTÖ5CPIMLIS 

L;s.ppeenrannan ~aupungin•,•a.tuuston '.:!0.2.2017 hy~a.cs·,mi!in maapo i1tt;se-nohJe.man 2C·17 muk;s.isesri 
ac;emaika.?•1citettavan alueen m:1;anomistaJallc, _1olle a.semakaa\/:a.sr.2 ;;iheu:uu merkittävää h·,ötyä 
käyrt:5tari:cftullsen muutoksen tai rakEnnusoikeuden ·i~ävi<sen johdosta, on 11el•,o l,suus osa! istua ~unna IE 
•,·hdvskuntar;;kentamise.sta a1heutuv1in lwstanm.Jlmin :l\•1RL 91 a §'.t Korva1.1kse-sta> sov<ta,m ensisija,isesti 
maanorni:m,ji!'n ja kaupungin v·ähsEllä maa,nkäytt:ö:sopimuk.sel a. r<.faankävtt&sopimuksel a ei ·.·oida ;:ito\·ast1 
sopia kac·,ar. sisä Josta (MRL 91 b §:. 

Maankäyttö.sopiniukse;:,:a ne-uvotellaan capauskoh,aisesr.i kaavoituk.:en ~,·nnist,·misen jålke-en. Varsinainen 
sopimus voidaan osapuolia s;to• .. a:;t1 tehdä. kun ka:a·,"Behdor.us on ol u: .1ulkise-sti nähtäv:I 3 . .Sopimus 
a lekirjoiteta;;;n ja mahdollinen \•akuus kor,,aussum~:ista ~·asta2note:aan en"len kaa•.•;;,n hyväiksymiståi. 
Perittäv§I ä korva,ukse-1 a maa-nom,staJa osal iscuu yhdyslcuntarakentam,sEsta i<aupungille aiheutune·•siin 
histanr.uk.siin. l\faankä·vttökorvaus 1,ciciaan makS=a myo:: maan 1.:ci,•utuksenö. 

Jos asemakaav;;a muutetaan aiuinn,k':ntamiseen oso·i::etulla a 1;e<:I a j.s ralle-nnuso:keutta isätään ale 530 
kerros-m2, maankäyttföopimu.smenectel·,•ä ei tary•ita. 
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